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AISKINAMASIS RASTAS

1. PRIVALOMIEJI IR KITI PAGRINDINIATI DOKUMENTAI

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas (statiniai)

Zemés sklypo planas, M 1:1000

Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniuje detalusis planas, patvirtintas 2014
liepos 9 d. sprendimu Nr. 1-1928

1
2
3.
4

Inzinerinis topografinis planas, M 1:1000, 1T ,,Busolé®, 2018-05-23

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Statinio geografiné
vieta

Pietiné Vilniaus miesto dalis

Statinio statybos vieta

Vilnius, Drujos g. 2,
Zemés sklypo kad. Nr.: 0101/0059:36 Vilniaus m. k.v.
Zemes sklypo un. Nr.: 0101-0059-0036

Esama statinio pagr.
naudojimo pask.

Gamybos ir pramonés paskirties pastatai (7.8)

Busima statinio pagr.
naudojimo pask.

Prekybos paskirties pastatas (7.3)

Statinio kategorija

Ypatingas

Statybos rusis

Rekonstravimas

RySys su gretimu
uZstatymu

Esamas sklypas uzstatytas jvairios paskirties (administracings, pramones ir
t.t.) ir aukStingumo (1-6a.) statiniais.

Siauriné sklypo dalis ribojasi su Paplaujos gatve.

Rytiné sklypo dalis ribojasi su kaimyniniu LR sklypu (kad. nr.
0101/0059:127) uzstatytu pramonés ir sandéliavimo pastatais.

Pietiné sklypo dalis ribojasi su Subaciaus gatve (esama ir perspektyvine).

Vakarin¢ sklypo dalis ribojasi su Drujos gatve ir laisvos Zemés fondo Zeme.

Kultaros paveldo
vertybés

Rekonstruojamo pastato sklype ir jos gretimybése kultiiros paveldo vertybiy
néra.

Sklypas patenka i nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijos (unik. objekto
kodas 16073), Vilniaus senamiesCio apsaugos zong.

imato salygos ir
reljefas

Rekonstruojamas pastatas priskiriamas [ véjo apkrovos rajonui (Vilniaus
miestas), kur véjo greicio pagrindiné atskaitiné reikSme 24 m/s.
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Pagal vietovés tipg statinio teritorija priklauso ,,B* tipui (miesty teritorijos,
misSky masyvai ir kitos vietovés, kurios yra tolygiai uzstatytos aukstesnémis
kaip 10 m kliGitimis).

Teritorijos reljefas: Zemés pavirSiaus auksciy altitudés uzstatytoje sklypo
dalyje svyruoja nuo 112.42 iki 121.21m.

Specialiosios Zemés ir
miSko naudojimo
salygos

XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky iikio
paskirties zemeje

XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos

I. Rysiy linijy apsaugos zonos

XLVIIL Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos

VL. Elektros linijy apsaugos zonos

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos Zonos

Esamu zemés sklypu (Vilnius, Drujos g. 2, kad. Nr.: 0101/0059:36 Vilniaus m. k.v.), valstybinés
zemés nuomos sutartimi, disponuoja trys juridiniai asmenys:

1. Zemés sklypo Siauriné dalis (30000m?) - valstybinés Zemés nuomos sutartimi valdoma UAB
“Vilniaus miesto projektai®.
Sioje dalyje parengtas Prekybos, paslaugy, sporto ir kultiiros centro Drujos g. 2, Vilniuje,
rekonstravimo projektas (UAB ,,Unitectus®, 2017m., Nr.UT-124A/15) ir gautas statybas
leidziantis dokumentas.

2. Zemés sklypo pietiné dalis (20480m?) - valstybinés Zemés nuomos sutartimi valdoma UAB

“S.U.B. projektai“ ir DRJ NT, UAB.
Pagal NZT prie ZUM Vilniaus miesto skyriaus vedéjo jsakyma ,,Dél kitos paskirties valstybinés
zemes sklypo, kadastro Nr.: 0101/0059:36, esancio Drujos g., Vilniuje, daliy dydzio nustatymo*
(2018-05-08, Nr. 49V]-564-(14.49.2.) nustatyti Sios sklypo dalies dydziai kiekvienam
nuomininkui atskirai:

- DRI NT, UAB - 6938m?;

- UAB,S.U.B. projektai* — 13542m?>.
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3. STATINIO PROJEKTINIU PASIULYMU PASKIRTIS

Statinio projektiniai pasitilymai parengti vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 13 priedu, pakankamos apimties, kad:

- 1SreikSti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektiiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy id¢ja;
- informuoti visuomen¢ apie visuomenei svarbaus statinio numatomg projektavimg ir statinio
paskirties keitima;
- specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektiiros, saugomos teritorijos tvarkymo ir

apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti.

4. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Eil.Nr.

Rodiklio pavadinimas

Mato
vienetas

Kiekis

prie§

Pastaba

po

SKLYPO PAGRINDINIAI RODIKLIAI

Naudojimo biidas: Komercings paskirties objekty teritorijos

1. Sklypo plotas ha 5.0480 |13 ‘ié fils‘lypo
3. Uzstatymo tankumas* % 66 68 pagal DP - 70
4. Uzstatymo intensyvumas* 1,11 1,26 | pagal DP —2,0
5 Automobiliy stovéjimo viety skaicius** vnt. - 178
6. Apzeldintas sklypo plotas** % --- 16,90 | pagal DP - 15
PASTATO PAGRINDINIAI RODIKLIAI
1. | Bendrasis plotas m?2 7798,40 15550 | su parkingu
1.1. - pagrindinis plotas m? 2586,10 6900
1.2. | - pagalbinis plotas m> 5212,30 8650 | su parkingu
2. Pastato tiris m? 71171 76000

CP-18/01-PP-AR
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3. | Auksty skai¢ius vnt. 1 2 + risys
4. Pastato aukstis m 10 12,73
5 Pastato energinio naudingumo klasé F B
Pastato (patalpy) akustinio komforto
6 A --- C
salygy klasé
7. | Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I
PASTABOS:

* kiekis nurodomas pries$ ir po pastato rekonstravimo. Skaic¢iavimai atlikti jvertinus Siaurinés sklypo dalies (30000m?)
esamus projektinius sprendinius (UAB ,,Unitectus®, 2017m., Nr.UT-124A/15).

** kiekis nurodomas pries ir po pastato rekonstravimo. Skaiciavimai atlikti tik projektuojamo sklypo dalyje (13542m?);
===, - duomenys nesikeicia.

5. ESAMA SITUACIJA

5.1. Sklypas
Sklypo reljefas aukstéja 1§ vakary j rytus nuo 112,42 iki 121,21 m. Rekonstruojamo pastato vietoje
reljefas kinta nuo 113,44 m pastato Siaurés vakariniame kampe iki 120,58 m pastato pietrytin¢je dalyje.

5.2. Pastatas
Atlikti esamo g/b konstrukcijy (kolonos, santvaros, perdangos ir denginys) pastato konstrukciniai
tyrimai. Laikantis konstruktyvas yra patenkinamos biiklés su nezymiais pazeidimais.
Pastato patalpy aukstis iki santvary 7m (iki posantvariy 6.3m). Numatomam nuomininkui norint
isirengti prekybos sal¢ per du aukstus Sie auksciai per mazi.

5.3.  Paveldosauginé dalis
Projektiniai sprendiniai atlikti vadovaujantis patvirtintu sklypo detaliuoju planu. Nagrinéjama
teritorija yra Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniuje (kad. Nr. 0101/0059:36).

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto — kultiiros paveldo vietovés duomenys:

Pasaulio kultiiros paveldo objekto, paminklo — Vilniaus senamies€io (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) apsaugos zona.

Projekto pavadinimas ir adresas:

Prekybos paskirties pastato, Drujos g. 2, Vilniuje, rekonstravimo projekto projektiniai pasitilymai.
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]

1 pav. Situacijos schem

a

Nagrinéjama teritorija Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniuje (kad. Nr. 0101/0059:36) yra Pasaulio kultiiros
paveldo objekto, paminklo — Vilniaus senamiesc¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, buves
kodas U1P) apsaugos zonoje.

Vilniaus senamiestis paskelbtas kultiiros paminklu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998-05-19
nutarimu Nr. 612; pripazintas valstybés saugomu Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2005-04-29
isakymu Nr. IV-190; 1994 m. Vilniaus istorinis centras (senamiestis) jraSytas i UNESCO Pasaulio paveldo
sarasa.

Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos jstatymu, Paveldo tvarkybos reglamentais.

Sklypo, adresu Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniuje, (kad. Nr.: 0101/0059:39) projektiniai pasitilymai
parengti vadovaujantis:

e Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2007 m. vasario 14 d. Sprendimu Nr. 1-1519 ,,Dél

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety ir jo sprendiniy patvirtinimo*;

LAPAS | LAPY | LAIDA
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Pagal patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plang planuojamas sklypas patenka
1 funkcing zong — rajony centrai ir kitos misrios didelio uZstatymo intensyvumo teritorijos PR 2. Sklypas
patenka j misrig didelio tankio kity polifunkciniy centry teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji, komerciné
ir visuomeniné veikla. PR 2 — Sitloma Vilniaus senamiescio ir kity sitlomy urbanistiniy draustiniy

apsaugos zona ir joje esantys urbanistikos paveldo objektai.
r , 4 \ \ ‘ - _j;- — -

of

CP-18/01-PP-AR

LAPAS

LAPY

12




3 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety iStrauka (Kultiiros
vertybiy apsauga. Esama buklé)

Pagal patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plano kultiiros vertybiy brézinyje
teritorija priskiriama sitilomai Vilniaus senamiescio ir kity kultiiriniy urbanistiniy draustiniy apsaugos
zonai.

e Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2010 m. spalio 18 d. Isakymu Nr. [V-512 ,Dél
Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultaros vertybiy registre: 16073) teritorijos ir apsaugos
zonos riby plano patvirtinimo™ (Zn., 2010; 126-6472);
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4 pav. Itrauka i§ Kultiiros paveldo registro

Nagrin¢jamas sklypas, adresu Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniuje (kad. Nr. 0101/0059:36) uzima 5,0501
ha teritorijos. Sklypa riboja Drujos g. (vakaruose), Paplaujos g. (Siaur¢je) ir Subaciaus g. (pietuose).
Ivaziavimas | sklypa planuojamas i§ Subaciaus g. projektuojamos gatvés palei sklypo ribas. ISvaZiavimas
planuojamas i$ teritorijos j Drujos gatve.

Gretimame sklype (ryty puséje), adresu Paplaujos g. 7 jsikiirusios jmonés: UAB ,,Betono centras®,
UAB ,,Markuciy mozaika“, UAB ,,Vilniaus aidai. Pietvakariy pus¢je — Neste Oil degaliné, artimiausias
atstumas iki jos nuo teritorijos apie 50 m. Siaurés ir piety pusése i$sidéste individuald@is gyvenamieji namai.
Artimiausias gyvenamasis namas nuo projektuojamo pastato yra apie 22 metrai.

Teritorijoje stovi 7 auk$ty administracinis pastatas, kurio absoliutiné altitudé yra 142.00 m.

Planuojamo sklypo teritorijoje néra nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty, vertingyjy medziy ir
kity zeldiniy.

Detaliuoju planu 5,0501 ha ploto Kitos paskirties Zemés sklypui (kad. Nr. 0101/0059:36) nustatytas
tvarkymo ir naudojimo rezimas Komercinés paskirties objekty (prekybos, paslaugy ir pramogy) statyba —
KI.

Nagrinéjamos teritorijos atitikimas nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos reglamentams.

LAPAS | LAPU | LAIDA
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Numatomas uZstatymas teritorijoje atitinka Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 16073, buves kodas U1P) apsaugos zonos reglamentus.

Atsizvelgiant ] Vilniaus senamiescio nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano -
paveldotvarkos projekto koncepcijos Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai [V varianto nuostatas, sklypas
yra Vilniaus senamiesCio apsaugos zonos dalies, vadinamos ,,Rasos — apsaugos zonos dalis, su
dominuojanéiais urbanistiniais naujadarais® teritorijoje Nr. 38. Sioje teritorijoje: ,,Galimas maksimalus
urbanistinés struktiiros vystymas, iSsaugojant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.“ Nereglamentuojamas
morfotipas, taciau rekomenduojamas preliminarus auksStingumas iki 16 m. nuo absoliutinés altitudés.

Projektuojamo prekybos pastato absoliutiné altitudé¢ yra +0.00=118.00, projektuojamas pastato
aukstis 14 metry, t.y. nuo absoliutings altitudés 132.00. Sie sprendiniai atitinka Vilniaus senamieséio
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano — paveldotvarkos projekto koncepcijos
Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai IV varianto nuostatas. Taip pat atitinka Detalyjj plana, kuriame
nurodytas leistinas pastaty aukstis 28,5 m.

Projektuojamas pastatas savo struktiira ir aukStingumu organiskai jsilieja j esamg teritorijos audinj.
Savo auks§tingumu neuZstoja vertingy miesto dominanciy.

6. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
6.1. Sklypo plano sprendiniai

Pietin¢je sklypo dalyje naujai projektuojam Subaciaus g. atkarpa. Patekimas | sklypa numatomas
pietrytingje sklypo dalyje i$ projektuojamos Subaciaus gatvés. Sunkesvorio aptarnaujancio transporto
eismas numatomas ratu patenkant i§ Subaciau gatvés i sklypa ir i§vaziuojant j miesto gatves per sklype
atskiru projektu suprojektuotu ziedu, tai yra pasijungiant j anksciau suprojektuotus sprendinius. Pastato
krovos zona numatyta Siaurin¢je puséje. Lengvojo tranporto schema projektuojama taip, kad patekimas |
sklypa numatytas pietrytingje dalyje. Lengvyjy automobiliy saugykla projektuojama rekonstruojamo
pastato ribose. Projektuojama 4-iy auk$ty automobiliy saugykla pastato rytingje dalyje. Pésciuojy
patekimas ] pastatg projekuojamas i§ pietvakarinés pusés.

Sklype numatoma griauti nereikalingus pastatus ir priestatus. Ardyti nereikalingas dangas, taip siekiant
padidinti Zaliyjy ploty kiek;j sklype.

Visos vaziuojamosios transporto keliy dangos asfaltuojamos. Pésciyjy takai klojami trinkelémis,
plytelémis. Privaziavimas sunkiasvoriam transportui numatomas jgilintas -1,25 m. Buitiniy atlieky
konteineriy vieta numatyta Siauringje dalyje prie sunkiasvorio transporto vaZiuojamosios dalies, Salia
jrengiant kieta danga pastatomai skydinei. Siauringje fasado dalyje projektuojama prekiy veziméliy vieta,
uZ jos numatant dvira¢iy stovy vietas. Salia veziméliy vietos jrengiami 30 cm diametro apsauginiai stulpai.
Sklype numatomi Zmoniy su negalia vedamieji ir jspéjamieji pavirsiai.

6.2. Statinio architektiiros sprendiniai

Projektuojamas dviejy auksty prekybos paskirties pastatas su jame esancia daugiaaukscia automobiliy
saugojimo aikStele — saugykla. Esamas pastatas planuojamas taip, kad jame po rekonstrukcijos tilpty 2
stambesni prekybos operatoriai, taip pat jsikurty smulkaus verslo vykdytojy (smulkioji komerciné nuoma).
Vienas 1§ stambiyjy patalpy nuomininky biity maisto prekiy parduotuvé, kitas — statybiniy prekiy
parduotuve. Maisto prekiy parduotuveés operatorius apytiksliai uZims pus¢ pastato ir jsikurs pirmame
auksSte. Pagalbinés operatoriaus patalpos numatomos esanciose risio patalpose. Statybiniy prekiy
operatorius uzims kitg pastato dalj ir jsikurs prekybiniame plote per du aukStus, antrajj pristatant.

LAPAS | LAPU | LAIDA
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Planuojama daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikStelé uztikrins reikalingg automobiliy stovéjimo
viety skai¢iy vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®)
reikalavimais.

Visas prekybines sales ir automobiliy saugykla apjungs bendrosios erdvés, arba kitaip tariant, galerija
iSilgai pastato. Pastate numatomos ir kitos bendrosios patalpos, kaip san mazgai, laiptinés, liftai.

6.3. Statinio konstrukcijos

Pastato konstrukcijy schema — esamas GB kolony tinklas zingsniu 18x12 m, stoga laikancios
konstrukcijos GB santvaros. Atlikti esamo pastato konstrukciniai tyrimai.

Projektuojamos dviejy auksty prekybos salés ir daugiaaukstés automobiliy stovéjimo aikstelés vietoje,
esamos konstrukcijos iSardomos ir jrengiamos naujos. Naujai projektuojamy konstrukcijy vietoje
parenkamas planinei erdvei ir pastato tipologijai patogus kolony zingsnis. Sprendiniai detalizuojami
techninio projekto metu.

6.4. Fasadai, architektiiriné iSraiSka

Pastato architektiiriné estetiné iSraiSka atitinka tipologinius kanonus. Projektuojami du skirtingo
aukStumo tiiriai-dézés. Pagrindiné fasady medziaga trisluoksnés fasadinés plokstés, spalva tikslinama
tolimesnéje projektavimo stadijoje . Zemesnis tiiris i§ pirtinés ir dalies Siaurinés pusés dengiamas HPL
apdailinémis ploks§témis. Numatoma ruda spalva —analogas tikslinamas vélesnéje projektavimo statdijoje.
Pastato perimetru mumatomis surenkamos betoninés cokolinés plokstés, nedazomos palickamos natiiralaus
betono spalvos. Projektuojamas sutapdintas stogas.

6.5. Aplinkos pritaikymas Zmonéms su negalia (ZN)

Teritorijoje naujai projektuojamose dangose jrengiama neregiy vedimo ir jspéjamoji danga. Jrengiamas
lauko ap$vietimas.

Prie pagrindinio jéjimo lauke jrengiamos kojy valymo grotelés, kuriy pavir$ius sutampa su dangos
pavirSiumi.

San. mazgo patalpos ir koridoriy ploc€iai ne siauresni nei 1,50 m. San. mazgo patalpoje visa jranga
montuojama pritaikyta nejgaliesiems. Dury pritraukéjai ZN judéjimo vietose jrengiami pritaikyti
nejgaliesiems. Salia unitazo projektuojama 900 mm laisva vieta veziméliui pastatyti ir pastatytas ne aré¢iau
kaip 300 mm iki Soninés sienos / pertvaros. Unitazo virSus projektuojamas 430-520 mm aukstyje nuo grindy
pavir$iaus. Salia unitazo kabinos ant sienos 1,0 m nuo grindy pav. jrengiami 2 kabliukai pasikabinti
virSutiniams drabuziams arba ramentams. Abipus unitazo 0,9 m aukstyje jrengiami atlenkiami horizontaltis
turéklai su alkinramsc¢iais. Ant tualeto patalpos sienos jrengiama lanksti duso zarna su duso galvute. Visos
durys skirtos ZN patekimui j patalpa atsidaro j iSorine puse. Praustuvas jrengiamas >300 mm nuo iSorinés
atitvaros, praustuvo virSus kabinamas 0,75 — 0,85 m aukStyje nuo grindy pav. Tualety patalpos
projektuojamos prie§ praustuvus paliekant laisva 1,20 x 0,9 m aikstele privaziuoti ZN veziméliui. Prie
praustuvo jrengiami turéklai, montuojami 0,85 — 1,20 m aukstyje. Veidrodis tualeto patalpoje kabinamas
ne auks$ciau kaip 0,85 m nuo grindy pav. RankSluosciai, popieriaus, muilo laikikliai ir kt. elementai
kabinami 0,85 — 1,20 m aukStyje nuo grindy pav. Praustuvy ¢iaupai jrengiami svirtiniai.

Prekiy veziméliy vietoje numatomi prekiy veziméliy paémimo vieta pritaikyta neigaliesiems.

Perspektyvingje automobiliy stovéjimo aiksteléje lauke numatomos 6 vietos pritaikytos Zzmonéms su
negalia, vadovaujantis reikalavimu jrengti ne maziau kaip 4% viety pritaikyty ZN i$ visy parkavimo viety.
IS jy tolimiausia vieta nuo pagrindinio j€jimo atitolusi 38,95 m atstumu. Salia Zmoniy su negalia stovéjimo
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viety jrengiamos 1,50 m plo¢io i§lipimo aikstelés. Viena aikstelé gali bti pritaikoma dviems ZN vietoms.
Zmoniy su negalia stovéjimo vietos zenklinamos horizontaliu zenklinimu (kai viety yra iki 50 vnt.) ir kai
viety yra daugiau nei 50, ZN vietos Zenklinamos horizontaliu Zenklinimu ir vertikaliu kelio Zenklu Nr. 528
,»Stovejimo vieta® su papildoma lentele Nr. 846 , Neijgalieji‘.

6.6. Skaiciavimai

Prekybos pastatas su 4 auksty automobiliy saugykla.

Skaiciuojamas pastato aukstis:

H; H> H; Ha Hs Hs H7 Hs
10.43m 15.45m 11.75m 14.65m 13.85 11.25 11.80 12.65

Hvia.=(10.43+15.45+11.75+14.65+
+13.85+11.25+11.80+12.65) / 8

Hvia.=12.729 m

6.7. InZineriniy tinkly sprendiniai

Lauko vandentiekis ir nuoteky Salinimas.:

Numatoma projektuoti vandentiekio jvadus pastatui, kurie uZtikrinty pakankama geriamojo vandens
poreikj buitinéms ir administracinéms reikméms, kartu uztikrinant vandens poreikj iSorés ir vidaus gaisry
gesinimui. ISorés gaisry gesinimui bus projektuojami antzeminiai hidrantai. Esant poreikiui, bus
suziedinamas vandentiekio tinklas (priklausys nuo VV projektavimo salygy).

Buitiniy nuoteky iSvadai bus projektuojami taip, kad biity pasiektas efektyviausias nuoteky Salinimas 1§
pastato, sujungiant juos ] vieng sistemg ir prijungiant prie esamy buitiniy nuoteky tinkly.

Numatoma suprojektuoti naujg lietaus nuoteky surinkimo sistemg nuo projektuojamy gatviy aplink
pastatg. | Sig sistemg numatoma prijungti lietaus nuotekas, surinktas nuo pastato stogo bei stovéjimo
aikstelés.

Numatoma iSardyti inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky) dalis, patenkancias po
prapleciama pastato dalimi.

Vidaus vandentiekis ir nuotekuy Salinimas:

Numatoma projektuoti vandentiekio apskaitos mazga su reikiama jranga tam skirtoje patalpoje, reikalui
esant joje jrengti vandens gerinimo jrenginius. Nuomininky patalpoms numatoma projektuoti palubgje
vandentiekio magistralg. Kar§ta vanden] numatoma ruosti elektriniuose vandens Sildytuvuose. Pastate
numatoma projektuoti Sakoting vandentiekio sistemga.

Vidaus gaisry gesinimui numatoma projektuoti prieSgaisrinius ¢iaupus ir spinklering sistemg. Vandens
apskaitos mazgo patalpoje numatoma projektuoti siurbling.
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Buitiniy nuoteky nuvedimg numatoma projektuoti j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. IS
rekonstruojamo pastato numatoma projektuoti optimaly buitiniy nuoteky iSvady. Technologiniy nuoteky
valymui numatoma projektuoti riebaly gaudykle.

Lietaus nuoteky surinkimui ir nuvedimui numatoma projektuoti vakuuming lietaus nuoteky sistema.

Surinktg vanden;j (stovus) numatoma komponuoti taip, kad netrukdyty technologinei jrangai.

Sildymas, védinimas, vésinimas ir diumy Salinimas

Pastato salése numatoma projektuoti Sildyma, védinimg ir vésinimg per védinimo jrenginius. Védinimo
jrenginiai bus sukomplektuoti su visomis reikalingomis sekcijomis atlikti visus mikroklimato procesus, taip
pat su recirkuliacijos sekcijomis. Jrenginius numatoma projektuoti ant pastato stogo. Visiems jrenginiams
bus suprojektuotos aikstelés, kurios atlaikys visg numatyta jrangos svorj (esant galimybei jrenginiai
montuojami techniniame aukste virs ,,parkingo®).

Védinimo jrenginiams veikiant Sildymo ar vésinimo rezimais, reikalingus poreikius uztikrins Silumos
sturbliai. Silumos siurbliai komplektuojami kartu su veédinimo jrenginiais (Silumos siurblys
jkomplektuojamas j védinimo jrenginj, kaip atskira sekcija). Esant tokiam sprendiniui prie védinimo
jrenginiy nereikia atvesti papildomo inzineringo (tik elektra).

Nuo védinimo jrenginiy numatoma suprojektuoti oro tiekimo sistema taip, kad patalpos Sildymas arba
veésinimas buty tolygus. Oro iStraukimas numatomas taskinis po védinimo jrenginiais. Oro tiekimo ortakiai
izoliuoti Silumos izoliacija.

Kaip rezervinj Silumos Saltin] saléms, numatoma projektuoti elektrinius kaloriferius. Kaloriferiai
projektuojami prie luby, jy galingumas parenkamas atsizvelgus j pastato techninius rodiklius.

Numatoma projektuoti mechaninj oro iStraukimg i§ san. mazgy. Oro iSmetimas numatomas vir§ stogo
arba per pastato iSoring sieng, atsizvelgus j védinimo sistemoms keliamus reikalavimus.

Numatoma projektuoti atskiras védinimo sistemas i§ administraciniy, pagalbiniy ir nuomos patalpy, taip
pat nuo technologiniy procesy. Védinimo jrenginius numatoma projektuoti ant pastato stogo. Sistemy
ortakiai numatomi vir§ pakabinamy luby. Paskirstymo ir Salinimo jrenginiai bus numatyti atsizvelgus |
architektiirinius sprendinius.

Kitose patalpose iSskyrus sales, numatoma projektuoti dvivamzdj radiatorinj Sildyma su termostatais
(apatinio pajungimo radiatoriai sujungiami per kolektorius) arba vandeninius kaloriferius (esant poreikiui).

Prie pagrindiniy j¢jimy numatoma projektuoti oro uzuolaidas (vandenines arba elektrines).

Administracijos dalyje bus numatyta VRF tipo vésinimo sistemg. Sistemoje bus naudojamas tik
sertifikuojamas Lietuvoje freonas.

Visi suprojektuoti sprendiniai turi uztikrinti LR normatyvinius reikalavimus. Projektuotojas privalo
sprendinius suderinti su uzsakovu, kity daliy projekto daliy vadovais ir atsakingomis institucijomis.

Silumos gamyba

Pastate esan¢ioms saléms numatoma projekutoi védinimo jrenginius su Silumos siurbliais ,,oras-oras®,
kurie atliks vésinimo ir Sildymo funkcijas.

Administracijos dalyje ir kitose patalpose numatomi §ilumos siurbliai ,,oras-vanduo®. Silumos siurblius
numatoma projektuoti ant pastato stogo, o akumuliacing talpg tech. patalpoje.

Sistemy galingumai parenkami pagal atliktus skai¢iavimus, kurie nepriestarauja LR normatyviniams
reikalavimams.

Lauko ir vidaus elektrotechnika
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Rekonstruojamg pastata numatomg apriipinti elektrg i§ esamy elektros tinkly numatant projektuoti
rekonstruojamam pastate moduling transformatoring.

Elektros tinkly jvady atvedimg numatoma projektuoti j tam skirtas patalpas. Reikalui esant bus
papildomai numatytos atskiros elektros apskaitos tokios kaip prekybos centro plotams, sandélio,
nuomininky zonai ir bendro naudojimo patalpoms.

Patalpy apsSvietimg numatoma projektuoti vadovaujantis LR galiojan¢iomis higienos normomis. Visose
patalpose numatoma uztikrinti bendrg darbinj apSvietimg. Avarinis (saugos) apsSvietimas — bus numatytas
tik tose patalpose, kur to reikalauja galiojantys teisés aktai. Taip pat numatoma projektuoti Sventinio
apsSvietimo pajungima.

Elektoriniai rysiai

Nuo rysiy jvado patalpos iki kiekvieno tarpinio komutacinio mazgo numatoma projektuoti optinius ir
varinius kabelius.

Telefony, kompiuteriy, TV ryS$iy tinklus numatoma projektuoti iki darbo viety, konferencijy patalpy.

Apsauginé signalizacija

Pastate numatoma projektuoti modulinio tipo apsaugos signalizacijos sistemg. Apsaugos signalizacijos
sistema bus integruota su jeigos kontrolés sistema.

Apsaugos signalizacijos sistemoje bus numatyta galimybé perduoti signalus j pastato valdymo sistema
(galimyb¢ nuo apsaugos signalizacijos biisenos valdyti apSvietimg, védinimg ir kt. sistemas).

Jeigos kontrolés sistema.

Ieigos kontrolés sistema numatoma projektuoti siekiant atskirti klienty, personalo, techninio personalo
srautus, bei identifikuoti asmenis patenkancius ] pastata. Jeigos kontrolés sistema turi biiti integruojama |
apsaugos signalizacijos sistema.

Vaizdo stebéjimo sistema.
Numatoma projektuoti vaizdo stebéjimo sistema, siekiant uZztikrinti teritorijos, patalpy saugumg bei
jraSyti stebimo objekto vaizdo informacija, kaupti j3 duomeny bazéje, o esant poreikiui, jg perziiiréti.

Gaisriné signalizacija

Gaisro aptikimo sistema numatoma projektuoti pagal galiojan¢ias normas bei taisykles ir gaisrinés
saugos uzduotj.

Gaisrinés signalizacijos jranga bus sudaryta iS: adresinés centralés, dimy jutikliy, rankiniy gaisriniy
pavojaus mygtuky, adresinés vidaus sirenos ir lauko sirenos. Adresiné gaisriné centralé numatoma
projektuoti rySiy patalpoje. Adresinius diiminius, temperatirinius jutiklius numatoma projektuoti ant
perdengimo, pakabinamy luby.

Gaisro pavojaus metu, suveikus gaisriniams jutikliams ar paspaudus rankinj gaisrin} mygtuka, gaisriné
centralé skelbs gaisro pavojaus signalg, aktyvuodama visus vidinius skambucius, vidaus ir lauko sirenas.
Gaisro pavojaus signalas bus perduotas ] prieSgaisrinés apsaugos tarnybos pulta, kitam atsakingam
asmeniui ar saugos tarnybai. Tam numatoma pavojaus signalus perduoti j pastato apsauginés signalizacijos
centralg.

Dujotiekis
Esama dujiné katiliné griaunama, dujotiekio linija uzaklinama, taip paliekant galimybe prireikus turéti
dujy ivada (technologijai).
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KONKREGIY UZSTATYMO REGLAMENTO ZONU AUKSTINGUMO SCHEMA
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1. Vadovaujantis 2014 m. liepos 9 d. Nr. 1-1928 patvirtintu Detaliuoju planu pastato auk$tingumas nevirsija detaliojo plano
sprendiniy. Auk3¢&iausioji altitude yra 130,75 m (Pagal DP leistinas 142,00 m);

2. Priklausomuyjy Zeldiniy norma nuo Zemés sklypo ploto K/K1 teritorijai - ne maziau nei 15%.

| statyby darbuy ribg nepatenka saugotini medziai.

Projektuojama 16,90 % zeldiniy: 12,70 % apzeldinti stogai ir 4,20 % apzeldinama veja;

3. Projektiniy pasitlymy stadijoje statiniai iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savivinky ar naudotojy
teiseti interesai.

Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos yra 0,86 m iki valstybinés Zemés sklypo pietingje dalyje ir 9,53 m iki
kaimyninio sklypo rytinéje puséje.

4. Projektuojant buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma sklype uztikrinamas SAZ ribos iki gyvenamujy pastaty.
Antriniy Zaliavy ir misriy komunaliniy atlieky konteineriai iSdéstomi pastate prie iSkrovimo rampy

5.Nuo antZeminiy parkavimo garazy jvaziavimo ir iSvaziavimo varty iSlaikomi reglamentuojami atstumai iki gyvenamujy ir
visuomeniniy pastaty langu.

MaZiausias alstumas nuo jvaZiavimo j antZzeminj parkingg 97,63 m, nuo iSvaZiavimo 38,53 m.
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pavirsiaus vidutine altitude Skaiciuojamas pastato aukstis:
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