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1. Projekto rengimo pagrindas

Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19, statybos projekto projektiniy pasitlymy
sprendiniai parengti vadovaujantis:

Pasirasyta su Statytoju (uzsakovu) sutartimi.

Statytojo (uzsakovo) pateikta Projektiniy pasitlymy rengimo uZzduotimi ( 2020-08-25 pritarta Kauno
miesto savivaldybés administracijos), privalomaisiais dokumentais, statybiniy tyrimy duomenimis;
Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiira (2019-05-14 patvirtinta Kauno miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-196).

Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiuoju planu (2013-01-17
patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-22).

Zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 1901/0299:72, ir Zemés sklypo Rokakiemio g. 17, Kaune, formavimo ir
pertvarkymo projektu (2017-01-13 patvirtintu Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. A-134).

Kitais projekto rengimui batiny projekty, dokumenty duomenimis.

LR galiojanciy jstatymy, kity teisés akty, standarty, normatyvy, statybos techniniy ir normatyviniy
statinio saugos ir paskirties dokumenty reikalavimais.

2. Norminiy dokumenty, kuriais vadovaujantis parengtas projektas, sgrasas

LIETUVOS RESPUBLIKOS JSTATYMAI

Eil.
Nr.

Zymuo Pavadinimas

LR Statybos jstatymas

LR Teritorijy planavimo jstatymas

LR Zemés jstatymas

LR Civilinio kodekso jstatymas

LR Aplinkos apsaugos jstatymas

LR Darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas

N[O IRWIN e

LR Atlieky tvarkymo jstatymas

8.

LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI

1. STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas
2. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos risys
3. STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
4. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé
Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
5. STR 1.05.01:2017 statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybga leidZiantj

dokumentg padariniy Salinimas

STR 1.06.01:2016

Statybos darbai. Statinio statybos prieZitira

STR 1.12.06:2002

Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme

Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas

6
7.

8. | STR2.01.01(1):2005
9 STR 2.01.01(2):1999

Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

10. | STR2.01.01(3):1999

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

11. | STR2.01.01(4):2008

Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga

12. | STR 2.01.01(5):2008

Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo

13. | STR 2.01.01(6):2008

Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas

14. | STR2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas
15. | STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo
16. | STR2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

17. STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties pastatai
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18. STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

19. STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys
20. | STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

21. | STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

22. | STR 2.05.05:2005 Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas

23. | STR 2.05.07:2005 Mediniy konstrukcijy projektavimas

24. | STR 2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos
25. | STR 2.05.09:2005 Mriniy konstrukcijy projektavimas

26. | STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai

27. | STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai
28. | STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

TAISYKLES IR [SAKYMAI

1. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (2010-12-07, Nr. 1-338)
2. Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés (2011-01-17, Nr. 1-14)
3 Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2017-08-16,
) Nr. 263)
4 Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2012-06-29,
' Nr. 186)
5 Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2011-04-
' 20, Nr. 1-138)
6 Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés (2009-05-
' 22, Nr.168)
7. Védinimo sistemy gaisrinés saugos taisyklés (2013-10-04, Nr. 1-25)
3 Ddmy ir Silumos valdymo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés ( 2013-10-04, Nr. 1-
) 249
9. Elektros jrenginiy jrengimo taisyklés (2012-02-03, Nr. 1-22)
10. Atlieky tvarkymo taisyklés
11, HN 33:2011 TriL.|k§m.o ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje (2011-06-13, Nr. V-604)
12 HN 35:2007 DidZiausia leidZziama cheminiy medZiagy (tersaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore
' (2007-05-10, Nr. V-362)
13. Jsakymas Dél Aplinkos oro uzterstumo normy nustatymo (2010-07-07, Nr. D1-585/V-611)
14. Buities, sanitariniy ir higienos patalpy jrengimo reikalavimai (2003-04-24, Nr. 501)
15. Darbovieciy jrengimo nuostatos (2008-01-15, Nr. A1-22/D1-34)
16. Darboviediy jrengimo statybvietése nuostatos (2008-01-15, Nr. A1-22/D1-34)
17. Sanitariniy apsaugos zony riby ir rézimo taisyklés (2004-08-19, Nr. V-586)
18 Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy
' (ploty) nustatymo tvarkos aprasas (2007-12-21, Nr. D1-694)
19. Nekilnojamojo turto registro nuostatos. L R Vyriausybés nutarimas (2014-04-23, Nr. 379)
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3. Bendrieji duomenys

3.1. Informacija apie statytojg (uzsakovg)

Statytojas (uzsakovas). A.B.

3.2. Informacija apie projekto rengéja
Projekto rengéjas. UAB ,Sava ranga“. Jmonés kodas 302534162.
Buveiné. Savanoriy pr. 192-601, Kaunas LT-44151.
Statinio projekto vadovas. B. Gasitiniené, atestato Nr. A 545.

3.3. Projekto paZintiniai duomenys

Statinio projekto pavadinimas, adresas. Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” 6.8 punktu projekto pavadinimas: ,Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19, statybos
projektas”.

Statinio pavadinimas. 01 - Prekybos paskirties pastatas.

Statinio pagrindinés naudojimo paskirtis (grupé, pogrupis). 01 — negyvenamasis pastatas (5.1.), prekybos
paskirties pastatas (7.3). Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”, 5.1.2., 7.3 p. nuostatomis
prekybos paskirties pastatai - skirti didmeninei ir maZmeninei prekybai (parduotuveés, degaliniy operatorinés su
prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai).

Statybos rasis. Naujy statiniy statyba.

Statinio kategorija. Pastatas 01 — Ypatingasis statinys.

Statybos etapai. Vienas statybos etapas.

Statinio projekto rengimo etapai. Projektiniai pasitlymai (PP) skirti iSreiksti statytojo (uzsakovo) sumanyto
projektuoti statinio architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg; informuoti visuomene apie visuomenei
svarbaus statinio numatomg projektavima; specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektdros) nustatyti,
jei jie bus gaunami.

Informacija apie ukine veikla. Planuojama jmonés ukiné veikla apima: statiniy statyba ir juose planuojama
vykdyti veikla - Statytojo (uZsakovo) Ukyje uZauginty ir pagaminty fasuoty, nefasuoty maisto produkty
maZmeninés prekybos paslauga; maisto patiekaly pasSildymo paslaugos - kulinarijos pusgaminiy, gaminiy,
patiekaly pasildymas, kepimas ir patiekimas galutiniam vartotojui iSsineSimui; patalpy nuomos paslauga — patalpy
skirty mazmeninei ir/ar didmeninei pramoniniy prekiy prekybai ir/ar prekybai internetu.

Planuojamai statiniy statybai numatomos privacios IéSos.

4. Trumpas Zemés sklypo - statybos sklypo apraSymas

4.1. Statybos sklypo bendrieji duomenys

Statybos sklypo adresas. Kaunas Rokakiemio g. 19.
Sklypo plotas. 0,1055 ha.

Sklypo unikalus Nr. 4400-4842-0991.

Sklypo kadastrinis Nr. 1901/0299:123 Kauno m. k.v.
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Statybos sklypo vietos schema (istrauka is valstybinés informacinés sistemos geoportal.lt)

Pagrindiné naudojimo paskirtis. Kita

Naudojimo budas. Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Statybos sklypo nuosavybés teisé. A. B. ir L. B.

Juridiniai faktai. Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé (2017-12-20).

4.2. Statybos sklype esantys statiniai
Statybos sklype statiniy néra.

4.3. Statybos sklype esami Zeldiniai

Statybos sklype yra menkaverciai kriimai. Sklypo dangg sudaro pieva. Saugotiny Zeldiniy néra.

4.4. Klimatinés salygos

Vadovaujantis RSN 156 —94 ,Statybiné klimatologija“ Kauno, Noreikiskés (44) stebéjimo punkto
duomenimis taikomos klimatinés sglygos buty:

- Vidutiné metiné oro temperatira 6,3 °C;

- Sal¢iausio ménesio vidutiné temperatiira -6,9 °C;

- Sil¢iausio ménesio vidutiné temperatira +17,7 °C;
- Santykinis metinis oro drégnumas 81 %;

- Vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm;
- Maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 73,4 mm;
- Vidutinis metinis véjo greitis 4,0m/s

- Absoliutus véjo greicio maksimumas (metinis) 30 m/s;

- Vyraujancios stipriausios véjy kryptys: sausio mén. - PR, V; liepos mén. - PV, V.

Pagal STR 2.05.04:2003 priskiriama I-jam véjo greicio rajonui su pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme
24 m/s.;
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Pagal STR 2.05.04:2003 priskiriama I-jam sniego apkrovos rajonui su sniego antZzeminés apkrovos
charakteristiné reikSme 1,2 kn./m?2.

4.5. Esamas reljefas

Statybos sklypo pavirSius yra su nezymiu nuolydZiu. Auksciausia vieta — sklypo Siauriné dalis, pavirSius
Zeméja piety kryptimi.

4.6. InZinerinés geologinés salygos

Geologiniai reiSkiniai, geologiniai objektai, Zemés gelmés. [SZvalgyty ar eksploatuojamy naudingyjy
iSkaseny telkiniy ir iStekliy ploty sklype néra. Artimiausias naudojamas iStekliy plotas - VaiSvydavos smélio ir
Zvyro karjeras, nutoles nuo sklypo pietryciy kryptimi apie 4,5 km.

Apie 1 km vakary kryptimi nuo statybos sklypo nutoles Jiesios krastovaizdZio draustinis - Jiesios upé ir jos
sléniai. Draustinyje saugomos vaizdZios Jiesios pakranciy atodangos, atveriancios kreidos ir kvartero periodo
uolienas, taip pat eroziniai $laitai ir krantai. Viena i$ jy — Roky atodanga yra gamtos paveldo objektas. Atodanga
nuo sklypo nutolusi apie 1 km. Sklypas j karstinj regiong nepatenka.

InZineriniai geologiniai tyrimai. Geomorfologiniu pozilriu tyrinétas sklypas yra holoceno ir vélyvojo
ledynmecio amziaus, Baltijos stadijos, priklausantis plynaukstés tipui, Pabaltijos Zemumy sriciai, Nemuno
vidurupio plynaukstés rajonui, Garliavos limnoglacialinés lygumos mikrorajonui.

Litologija. Sklypo pavirsiy dengia 0,2 - 0,3 m storio augalinis sluoksnis, po juo grezinio Nr. 2 zonoje iki 0,6 m
gylio sutiktas technogeninis gruntas (t IV). Po augaliniu sluoksniu ir technogeniniu gruntu iki 2,7 - 2,8 m gylio
sligso limnoglacialinés nuogulos (lg 11l bl). Sluoksnio storis svyruoja nuo 2,1 iki 2,5 m. Nuo 2,7 - 2,8 m gylio sllgso
glacialinés nuogulos (g Ill bl), kuriy pado grezZiniais iki 7,0 m gylio nepasiekta.

Hidrogeologinés sglygos. Hidrogeologinés salygos pateiktos vadovaujantis vandens lygio stebéjimais
greZiniuose tyrimy metu. Sutiktas, nusistovéjes bei auksScéiausias prognozuojamas pozeminio vandens lygis
parodytas grezZiniy stulpeliy 6, 7, 8 grafose ir inZineriniame geologiniame pjivyje. Tyrinéjimy metu poZeminis
vanduo nesutiktas. Lietingais mety periodais ir pavasariniy polaidziy metu prie Zemés pavirSiaus gali susidaryti
podirvio tipo poZeminis vanduo. Sausuoju mety periodu Sio tipo poZeminis vanduo iSdzius arba nusidrenuos j
gilesnius sluoksnius.

4.7. Higieniné ir ekologiné situacija

Statybos sklypo esama higieniné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype vyrauja pieva.

4.8. Esamas teritorijos apsaugos statusas

Specialiosios naudojimo salygos. Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso
duomenis - jrasy néra.

4.9. Teritorijy planavimo dokumenty reglamentai

Teritorijy planavimo dokumenty reglamentai:

— Vadovaujantis , Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas” sprendiniais (,, Pagrindinis
reglamenty brézZinys“) statybos sklypas patenka j miesto daliy centry zong (MC 1), universaliy
prekybos centry zona.

— Vadovaujantis , Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialusis
planas” sprendiniais statybos sklypas patenka j kitas urbanizuotas miesto teritorijas (,,Pagrindinis
bréZinys“), bet nepatenka j zong kurioje galima aukstybiniy statiniy statyba.

Jvertinus minéty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, statybos sklype leistinas uZstatymo
intensyvumas Ul iki 2. Galimas leistinas uZstatymo aukstis <30 m.
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—  Vadovaujantis ,Zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 1901/0299:72, ir Zemés sklypo Rokakiemio g. 17,
Kaune, formavimo ir pertvarkymo projektas” sprendiniais Zemés sklypui nustatyta naudojimo
paskirtis ir bldas: pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — komercinés

paskirties objekty teritorija - K.
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O m Miesto daliu centry zona (MC2)
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I specializuoty kompieksy zona

Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona

Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo SP**
Universaliyjy prekybos centry zonos
m Specializuoty prekybos centry zonos
Funkcinés zonos ***

,Q- Pagrindinio centro zona
[ wiesto daliy centry zona (MC1)

Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona

Mazo uzstatymo intensyvurmo gyvenamaji zona

Funkeinés Zyméjimas Leistinas uzstatymo
Pagrindiniame | Funlicinés zonos . S NP " o intensyvumas Ul ir
ZON0s ibiidinim: Galimos Zemeés paskirtys ir naudojimo budai 7 . &t Pastabos
avadinimas (n:gulamcntq) apibidinimas uzstatymo auldtis
4 briézinyje (taikoma sklypui)

Migrios gvvenamosios ir
paslaugy teritorijos.
atlickan¢ios linijiniy cenlry
funkcijus.

Vyrauja gyvenamaji aplinka,
administravimo, paslaugy,
prelybos ir kitos tarkos
nesukeliantios ukinés veiklos
Lkarlu su $iy veikly
aptarnavimui reikalinga
socialine. inZinerine,
susisiekimo ir kita
inlTastrukiura, rekreactjal
reikalingais atskiraisiais
zeldynais ir vieSosiomis
crdvemis.

Miesto daliy

Cenlry ZomE

s Kitos paskirties:
o Visuomenings paskirties teritorijos
o Komercings paskirtics objckn teritorijos
Daugiabuéiy gvvenamuyjy pastamy ir
bendrabuéiy teritorijos
o Vienbuciy ir dvibuciy gy venamuju paslaty
teritorijos
o Pramoncs ir sandéliavimo objckny teritorijos
(tik esamuose §io 7emés naudojimo budo
sklypuose ir tuose sklypuose, kuriuose stovi
pramoninés paskirties pastatai)
o Susisickimo ir inzincriniu komunikaciju
aptarnavimo objcktu teritorijos
o Snsisickimo ir inZinerinig tinkly korideriy
teritorijos
o Bendro naudojimo teritorijos
o Alskimjy Zeldymy tetitorijos
o Rekreacinés Letilofijos
o Teriterijos kraglo apsaugos tikslams
¢ Konscrvacings paskirtics
o Kultiros paveldo objekty 7emés skclypai

L]

Ul iki 2,

Maksimalus leistinas
aukalis nustatytas
Aukstybiniy pastaty
isdéstvmo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje
specialiajame planes

UTiki .

Maksimalus leistinas
aukstis nustatytas
Aukstybiniu pastaty
iddeéstymo Kauno miesto
savivaldybeés teritorijoje
specialiajame plane.

Naujos pramonés it sandclinvima
objekiy eniomjos $iose
lerilorijose negalimos

IStraukos isS Kauno miesto teritorijos bendrojo plano, pagrindinio reglamenty bréZinio

2020.07-471SR-XX-PP-AR

LAPAS

LAPY | LAIDA

17 0




Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19, statybos projektas

_f.:. A .C J LR :
SUTARTINIAI ZENKLAI:

ZONA KURIOJE GALIMA AUKSTYBINIY PASTATL STATYBA IKI 50 m

ZONA KURICJE GALIMA AUKSTYBINIY PASTATY STATYBA IKI 100 m
MIESTO ADMINISTRACINE RIBA

SKVERAI, AIKSTES, PARKAI, MISKO PARKAI MISKAI, ZALIOSIOS JUNGTYS,
APSAUGINIAI ZELDYNAI, BOTANIKOS IR ZOOLOGLIOS SODY IR KT. GAMTINES
TERITORIJOS (pagal BP || pakeitima). AP STATYBA DRAUDZIMA

SLAITAI. AP STATYBA DRAUDZIAMA

KITY KULTOROS VERTYBIY APSAUGOS ZONA. AP STATYBA DRAUDZIAMA
KULTUROS VERTYBIU TERITORIIA. AP STATYBA DRAUDZIAMA

U15_UR2 - KULTOROS VERTYBES TERITORIJA - SENAMIESTIS (XIV-XX a.). AP
STATYBA DRAUDZIAMA,

U30 - KULTOROS VERTYBES TERITORIJA - KAUNO M. ISTORINE DALIS,
VADINAMA NAUJAMIESCIU, AP STATYBA DRAUDZIAMA

SENAMIESCIO IR NAUJAMIESEIO KULTOROS VERTYBIY VIZUALINES
APSAUGOS ZONA. AP STATYBA DRAUDZIAMA

600m. AERODROMU APSAUGOS ZONA NUO KILIMO IR TUPIMO TAKY.
DRAUDZIAMA STATYT, REKONSTRUGCTI IR IRENGT! OBJEKTLIS 20 ™ IR

AUKSTESNIUS (aerodromo kontrolés tadko atZvilgiu), NESUDERINUS SU CIVILINES
AVIACIJOS ADMINISTRACIA IR KARIUOMENES VADU

t 5.1 km. AERODROMU APSAUGOS ZONA NUO KILIMO IR TOPIMO TAKY

| L - DRAUDZIAMA STATYTI, REKONSTRUOT! IR |RENGTI OBJEKTUS 45 m IR

! AUKSTESNIUS (aerodroma kontrolés tagko atévilgiu), NESUDERINUS SU CIVILINES
AVIACIJOS ADMINISTRACIJA IR KARIUOMENES VADU

KAPINES
UPES, VANDENS TELKINIAI

[T ESAMOS IR PLANUOJAMOS SODYBINIO IR MAZAAUKSCIO (pagal BP Il pakeitima)
UZSTATYMO TERITORIIOS. AP STATYBA DRAUDZIAMA

E KITOS URBANIZUOTOS MIESTO TERITCRIJOS

PASTABOS:

1. AP - aukétybiniai pastatai, BP - Kauno miesto savivaldybes teritorijos bendrasis planas.

2. Aukstybiniy pastaty iddéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano
pakeitimo koncepcija patvirtinta Kauno miesto savivaldybes tarybos 2011.03.17 sprendimu Nr.
T-187.

3. AukStybiniy pastaty iSdestymo specialiojo plano pakeitimas
kaip 30 m statyba (vadovaujantis specialiyjy plany rengimo ta
Aplinkes ministro jsakymu 2004 m. geguzés & d. Nr, D1-248).
4. Esminis specialicjo plano pakeitimas - sillymas reglamentuoti pastaty aukatj miesto

periferinése dalyse iki 50 m, akcentuojant miesto centrinas dalies plétra statiniais iki 100 m
auksiio.

reglamentucja pastaty auk&tesniy
isyklemiz, patvirtintomis LRS

IStraukos is AuksStybiniy pastaty isdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano, pagrindinio bréZinio
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4.10. Susisiekimo komunikacijos ir gretimybés

Infrastruktira vietovéje iSvystyta. Statybos sklypas vakaruose ribojasi su Rokakiemio gatve, pietryciuose - su
Roky gatve, Siauréje -su besiribojanciu privac¢iu Zemés sklypu (naudojimo buadas - vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos). Numatomas jvaziavimas j statybos sklypg iS Rokakiemio gatvés vadovaujantis
Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniais.

4.11. Aplinkinis uzstatymas

Statybos sklypas yra Kauno miesto pietinéje dalyje. Vakaruose sklypas ribojasi su Rokakiemio gatve, prie
kurios yra isidéste vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, individualiy namy kvartalai. Siauréje
sklypas ribojasi su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijomis, individualiy namy kvartalais.
PietryCiuose - Roky g., prie kurios ribojasi komercinés paskirties teritorija — ,Maxima“ prekybos centras.

5. Projektiniai sprendiniai

5.1. Sklypo plano sprendiniai

Statybos sklype pietinéje dalyje numatoma statyti dviejy auksty prekybos paskirties pastatg. IS Rokakiemio
gatvés j sklypo teritorijg planuojamas patekimas skirtas aptarnaujancio transporto ir lengvyjy automobiliy
jvaZiavimui/isvaZiavimui. Pésciyjy patekimas j prekybos pastato teritorijg numatomas i$ esamo pésciyjy tako prie
Roky gatvés. Vadovaujantis Roky g. rekonstravimo projektu (2018 m) Sis takas bus rekonstruotas, todél rengiant
sklypo plana jvertinami minéto projekto sprendiniai.

Statybos sklypo ribose numatoma: kiety dangy privaziavimas prie pastato, lengvojo transporto automobiliy
sustojimo aikstelé, pésciyjy takai. Lengvojo transporto automobiliy sustojimo aikStelé planuojama Siaurinéje
sklypo dalyje tarp projektuojamo pastato ir gretimo Zemés sklypo.

Sklypo teritorijoje numatoma pasodinti Zeldinius - medzius krimus, iSlaikant minimaliu norminius atstumu
iki statiniy ir gretimy sklypy riby. Planuojama jrengianti vejg, gélynus.

Projektiniai sprendiniai parengti ant galiojancios ir suderintos sklypo topografinés nuotraukos (2018-02),
atsizvelgiant j esamg uZstatyma, susisiekimo infrastruktiirg, esamus inZinerinius statinius.

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomyjy, projekto rengimo dokumenty ir teritorijy planavimo
dokumenty, esminiy statiniy ir statinio architektdros, aplinkos, visuomenés sveikatos saugos, krastovaizdZio,
nekilnojamuyjy kulttros paveldo vertybiy, treciyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimus.

5.2. Projektuojamuy statiniy ir jrenginiy sarasas
Statiniy eilés numeris atitinka statiniy ir jrenginiy eksplikacijg sklypo plane.

01 - Prekybos paskirties pastatas.
02 —Tvora.
03 - Automobiliy stovéjimo aikstelé.

5.3. Pastaty (patalpy) funkcinio rysio ir zonavimo, technologijos sprendiniai

01 - Prekybos paskirties pastatas. Pastatas projektuojamas dviejy auksty. Pastatg sudaro trikampés formos
su dviem uZapvalintais kampais tdris. Pastatas ir pagrindinis fasadas orientuojamas j Roky gatve.

Pirmame aukSte numatoma prekybos patalpos skirtos maisto produkty prekybai su galimybe teikti maisto
patiekaly pasildymo paslaugas: prekybos salé, maisto ruosimo patalpa, prekiy atvezimo patalpa, sanitarinés ir
buitinés darbuotojy patalpos, sanitarinés lankytojy patalpos, techninés patalpos, laiptai j antrg auksta, liftas-
keltuvas.

Antrame aukste numatoma prekybos paskirties patalpos skirtos prekybai, iSskyrus maisto produktais:
prekybos salés, darbuotojy ir lankytojy sanitarinés patalpos, darbuotojy poilsio patalpa su pavalgymo zona.
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Pastatas (pastato sanitarinés patalpos, liftas-keltuvas ir t. t.), teritorija numatoma pritaikyti nejgaliesiems su
specialiais poreikiais vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas” reikalavimais.

Prekybos pastato pirmame aukste planuojama teikti Statytojo (uZsakovo) dkyje uzauginty ir pagaminty
maisto produkty prekybos, maisto patiekaly paSildymo paslaugos - kulinarijos pusgaminiy, gaminiy, patiekaly
pasildymas, kepimas ir patiekimas galutiniam vartotojui iSsineSimui. Projektiniuose pasitlymuose pateikiami
preliminaris principiniai prekybos salés ir maisto ruoSimo patalpy iSplanavimo technologiniai sprendiniai, kurie
bus rengiami ir tikslinami kitu projektu - kitu projekto etapu Statytojui (uZsakovui) pasirinkus konkrecig maisto
ruoSimo technologijg ir jranga.

Antrame aukste numatytos bendros pramoniniy prekiy ir/ar prekybos internetu saliy zonos. Kitu projektu -
kitu projekto etapu Statytojui (uzsakovui) pasirinkus konkrety prekybos tinklg bus rengiama ir tikslinama prekybos
saliy technologija.

5.4. Projektuojamy statiniy pagrindinés charakteristikos, paskirtis

e 01 - Prekybos paskirties pastatas

Vadovaujantis STR. 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” prekybos paskirties pastatas (7.3.), priskiriamas
ypatingyjy statiniy kategorijai. Pastatas projektuojamas A+ energinio naudingumo klasés vadovaujantis
STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®. Pastato atsparumo ugniai
laipsnis- II.

Pastato iSoriniai matmenys plane apie 23,21 m x 15,43 m. Pastato aukstis apie 8,50 m, pastatas dviejy
auksty.

Pamatai. Pastato pamatai numatomi monolitinio gelZzbetoninio greztiniai poliai su pamatinémis sijomis.

Karkasas. Pastato laikantis karkasas - miro sienos su plieninémis kolonomis ir sijomis. Tarpaukstiné
perdanga monolitiné gelzbetoniné, stogo denginys - apkrovas laikantys profiliuoti lakstai.

ISorinés sienos. I1Sorés sienos numatomos muro ir plieniniy kolony - sijy konstrukcijy. Pastato Siltinimas su
tinkuojamy, ventiliuojamy fasado sistemy jrengimu, atitinkanciy energinio naudingumo A+ klasei keliamus
reikalavimus.

Fasady apdaila. Ventiliuojamo fasado plokStumos (medienos lauko dailylenciy ar medzio faktlrag
imituojanciy dailylenciy arba keraminiy plyteliy apdaila) derinama su tinkuoto fasado plokSstumomis. Fasady
spalvinis sprendimas derinamas prie gretimos aplinkos, pasirenkant natdraliai gamtinei aplinkai artimas spalvas,
pateikiamas pastato fasady bréZiniuose. Tikslios fasady apdailos medZiagos ir spalvos tikslinamos techninio
projekto rengimo metu.

Vidaus pertvaros. Pertvaros numatomos berémio stiklo ar aliuminio profilio sistemy su stiklo ar kitu
uzpildu, gipso kartono laksty ant metaliniy profiliy karkaso su mineralinés vatos uzpildu, silikatiniy blokeliy.

Stogas. Numatomas plokscias stogas su nuolydZiais nuo 0,7°-2°, stogo danga - prilydoma bituminé ir/ar PVC
stogo danga. Krituliy vandens nuvedimas - iSorinis, lietvamzdZiais ir latakais.

Grindys. Numatomos armuoto betono Sildomos grindis ant grunto. Grindy danga - neslidzios akmens masés
plyteles, PVC ar kita grindy danga atitinkancios keliamus reikalavimus higienai ir saugiam naudojimui pagal patalpy
paskirtj.

Durys. Pagrindiniy jéjimy j pastatg, evakuacinés lauko durys numatomos aliuminio sistemy su stiklo pakety
uzpildu. Ukio kiemo dalyje evakuacinés, j technines patalpas durys — metalinés ir/ar plieninés. Vidinés durys j
technines patalpas — metalinés ir/ar plieninés, j sanitarines ir pagalbines patalpas - lengvo tipo plieninés duris, j
kitas patalpas - berémio stiklo ar aliuminio profilio sistemy su stiklo ar kitu uzpildu.

Langai, vitrinos. Numatomi aliuminio sistemy su stiklo pakety uzpildu.
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e (02-Tvora

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” kitos paskirties inZinerinis statinys - tvora (12.),
priskiriama | grupés nesudétingyjy statiniy kategorijai.

Ukinio kiemo zona prie pastato vakarinés dalies numatoma aptverti 1.95m auk3gio plieno profiliy
segmentine, azlrine tvora.

e 03 - Automobiliy stovéjimo aikstelé

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” kitos paskirties inZinerinis statinys - automobiliy
stovéjimo aikstelé (12.), priskiriama Il grupés nesudétingyjy statiniy kategorijai.

Siaurinéje statybos sklypo dalyje numatoma trinkeliy dangos 10 viety automobiliy aikstelé. Aiksteléje
numatytos dvi vietos elektromobiliams ir viena vieta pritaikyta nejgaliesiems su specialiais poreikiais.

6. InZineriniy lauko tinklai ir jrenginiai

Vandens tiekimas. Vanduo bus naudojamas buitinéms reikméms. Vandens tiekimas pastatui numatomas is
miesto centralizuoty vandentiekio tinkly pagal technines prisijungimo sglygas.

Vanduo pastaty iSorés gaisrui gesinti: Pastaty iSorés gaisrui gesinti numatoma iS centralizuoty miesto
vandentiekio tinkly, Roky g. esanciy gaisriniy hidranty, kurie nuo tolimiausio saugomo pastato perimetro tasko
néra nutole didesniu kaip 200 m atstumu bei nemazesniu atstumu kaip 30 metry nuo artimiausio pastato tasko.

Buitiniy nuoteky Salinimas. Numatomas buitiniy ir gamybiniy nuoteky Salinimas i numatomy personalo ir
klientams skirty patalpy bei maisto paruosimo patalpos j miesto centralizuotus nuoteky tinklus pagal technines
prisijungimo salygas.

PavirSiniy nuoteky Salinimas. Nuo statinio stogo ir kiety dangy lietaus nuoteky surinkimg numatoma j
esamus lietaus nuoteky tinklus.

Elektros energijos tiekimas. Elektros energijos tiekimas numatomas nuo elektros apskaitos skydo, kuris bus
jrengtas prie sklypo ribos pagal technines prisijungimo salygas (atskiru projektu).

Ant pastato numatomas aktyvinés Zaibosaugos jrengimas.

Teritorijos apSvietimui numatoma jrengti lauko Sviestuvus ant numatomo pastato fasady ir teritorijoje.

Dujy tiekimas. Pastato Sildymui ir karSto vandens ruoSimui planuojama naudoti gamtines dujas. Dujy
tiekimas numatomas nuo dujy apskaitos skydo, kuris bus jrengtas prie sklypo ribos pagal technines prisijungimo
sglygas (atskiru projektu).

7. Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai, specialieji paveldosaugos reikalavimai,
aplinkos apsaugos, kultiiros paveldo iSsaugojimo, urbanistikos, gaisrinés, civilinés saugos priemoniy
principiniy sprendiniy trumpas aprasymas; apsauginés ir sanitarinés zonos; projekte numatyty poveikj
aplinkai mazinanciy priemoniy aprasymas

7.1. Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai

Statybos sklypas nepatenka j saugomas teritorijas ir su jomis nesiriboja. Artimiausia saugoma teritorija -
apie 1 km vakary kryptimi nuo sklypo ribos nutoles Jiesios krastovaizdZio draustinis. Saugoma teritorija Kauno
rajone ir Kauno miesto pietinéje dalyje apima lJiesios upés Zemupio slénj, plotas 410 ha. Draustinyje saugomos
vaizdzios Jiesios pakranciy atodangos, atveriancios kreidos ir kvartero periodo uolienas, taip pat eroziniai Slaitai ir
krantai. Viena i$ jy — Roky atodanga yra gamtos paveldo objektas. | draustinio teritorijg patenka ir Napoleono
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kalnas, stliksantis Salia Jiesios ir Nemuno santakos. Draustinio teritorijoje auga reti, saugomi augalai, gyvena retos
vabzdziy rasys, gyvena apie 50 pauksciy rasiy, yra SikSnosparniy, ZalCiy, kiauniy, lazdyniniy miegapeliy, stirny,
serny.

Artimiausia ,,Natura 2000“ teritorija apie 0,79 km Siaurés ryty kryptimi nutoles Kauno teriologinis draustinis
IV forto teritorijoje (tikslas - iSsaugoti retus gyvinus - SikSnosparnius). Jis priskiriamas Kauno mariy regioniniam
parkui. Apie 1 km vakary kryptimi - Jiesios kraStovaizdZio draustinis - Jiesios upé ir jos sléniai.

i0 draustinis
' p Babicke &

£
o
&
2 4
n et
"
'-l-
- = Miesto riba
‘-I-'
‘: MNatura 2000 teritorijos
DRAUSTINIAI
[RAp——
I 1 Valstybinés reikSmes draustiniai
- ol

! 1 Savivaldybes reikdmés draustiniai
S

: | Regioninio parko draustiniai

——

BUFERINES APSAUGOS ZONOS

Pz -

% Buferines apsaugos zonos GAMTINIS KARKASAS

7 . ) . 7

% Kauno mariy RP buferines apsaugos zonos (pagal rengiamg SF) Upiy sleniy laity, statesniy nei 15 laispniai, teritorijos

NACIONALINIAI IR REGIONINIAI PARKAI Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

g Kauno mariy regioninis parkas (pagal rengiama SP) Ekstensyviai naudejamy Zeldyny zona
N =N

GAMTOS PAVELDO OBJEKTAI Zemes Tkio teritorijy zona

.9 Geologiniai gamtos paveldo objekiai

7

Vandeny zona

C:) Botaniniai gamtos paveldo objektai - Misky ir miskingy teritonjy zona

IStrauka is Kauno miesto teritorijos bendrojo plano ,KrastovaizdZio apsauga (gamtinis karkasas, saugomos teritorijos)”
bréZinio
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Gamtinis karkasas. Vadovaujantis Kauno miesto teritorijos bendrojo plano ,KraStovaizdZio apsauga
(gamtinis karkasas, saugomos teritorijos)“ bréziniu statybos sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas.

Apie 1 km vakary kryptimi nuo statybos sklypo nutoles Jiesios krastovaizdzio draustinis - Jiesios upé ir jos
sléniai. Draustinyje saugomos vaizdzios Jiesios pakranciy atodangos, atveriancios kreidos ir kvartero periodo
uolienas, taip pat eroziniai Slaitai ir krantai. Viena i$ jy — Roky atodanga yra gamtos paveldo objektas.

7.2. Specialieji paveldosaugos reikalavimai, kultiiros paveldo iSsaugojimas

Statybos sklypui Nekilnojamuyjy kultlros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos nenustatytos. Vadovaujantis
kultdros vertybiy registro duomenimis, artimiausia nekilnojamoji kultlros vertybé, nuo statybos sklypo 0,79 km
Siaurés ryty kryptimi nutoles Kauno tvirtovés 4- asis fortas (kodas 10708).

7.3. Aplinkos apsaugos, urbanistikos iSsaugojimas

Planuojamy statybos darby metu nukastas dirvozemio sluoksnis bus saugomas teritorijoje, o baigus
statybos darbus bus panaudojamas ty paciy teritorijy tvarkymui. Neigiamo poveikio Zemei ir dirvoZemiui
nenumatoma. DirvoZzemio erozija ar padidinta tarSa nenumatoma.

Poveikis pavirSinio ir poZzeminio vandens kokybei, hidrologiniam reZimui, Zvejybai, navigacijai, rekreacijai
nenumatomas.

Planuojama jmonés tkiné veikla, neigiamos jtakos orui ir klimatui neturés.

Planuojama jmonés tkiné veikla nattralioms ir pusiau natdralioms teritorijoms, kaip miSkams, pelkéms bei
urbanizuotoms teritorijoms, kaip aikSteléms, keliams ir kitiems uZstatymas, kertamos, griaunamos ar tersSiancios
jtakos neturés.

Planuojamas dviejy auksSty prekybos paskirties pastatas su gamtinei aplinkai budingy spalvy fasado
medziagy apdaila integruosis j esamg aplinka ir tai nebus Siam regionui nebidingas statinys, kuris stipriai pakeisty
nusistovéjusj vietovaizdj. Numatomas nedidelio tidrio prekybos paskirties pastatas integruosis j gretimose
teritorijose gyvenamuyjy namy kvartaly aplinka ir besiformuojancia prekybos statiniy teritorija.

Statybos sklypo reljefas keiCiamas neZenkliai. Neigiamas poveikis krastovaizdZiui nenumatomas. Bus
neigiamas trumpalaikis (kol bus jvykdytas projektas) vizualinis poveikis.

7.4. Gaisrinés, civilinés saugos priemonés

Projekte numatytas gaisriniy automobiliy privaziavimas prie statiniy, numatytos gaisro plitima ribojancios
priemonés, apsaugos nuo gaisro priemonés pastaty statybos ir eksploatacijos metu. Pastaty iSorés gaisrui gesinti
numatomas i$ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly, Roky g. esanciy gaisriniy hidranty, kurie nuo tolimiausios
saugomo pastato perimetro tasko néra nutoles didesniu kaip 200 m atstumu bei nemaZesniu atstumu kaip 30
metry nuo artimiausio pastato tasko vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis”,

Projektuojami statiniai nepriskiriami pavojingy objekty kategorijai, avarijy tikimybé mazZa. Jvykus avarijai
objekto eksploatacija bus nutraukiama, avarijos metu veikla nenumatoma. Avarijos padariniai Salinami pagal
nustatyta tvarka.

7.5. Apsaugos zonos
Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSo duomenis specialiosios naudojimo
sglygos - jrasy néra.
Apsaugos zonos bus nustatomos projektuojamiems inZineriniams tinklams ir statiniams.

7.6. Sanitariné apsaugos zona
Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIlI-2166, nuo
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2020-01-01), jmonés planuojama vykdyti veikla nepatenka j 50 straipsnyje nurodytos Gkinés veiklos sgrasa, todél,
sanitariné apsaugos zona nenustatoma.

7.7. Poveikj aplinkai mazinanciy priemoniy aprasymas
Numatomos poveikio aplinkai mazZinimo priemonés:

- Buitinés atliekos bus kaupiamos tam pritaikytuose konteineriuose ir atiduodamos atliekas
tvarkanciai jmonei.

- Darby metu nukastas dirvoZzemio sluoksnis bus saugomas teritorijoje ir véliau panaudojamas ty
paciy teritorijy tvarkymui.

- Kad neuztersti poZzeminiy vandens telkiniy, Zemés ir betonavimo darbus turi bati numatoma atlikti
ne lietingu periodu ir per trumpa laika, sparciai, nepaliekant jduby ir vandens telkimosi zony.
RuosSiant pastaty pamatus, Suliniy ir rezervuary duobés turi bati iskastos su Siek tiek gilesne
prieduobe, kur bity galima pastatyti siurblj atsitiktiniams lietaus vandenims iSsiurbti. Tuo
sumazinama gruntiniy vandeny uztersimo galimybé ir neiSmirksta pamato gruntas.

- Siekiant neuztersti pavirSiniy vandens telkiniy statybos metu, pirmiausiai sutvarkomi privaziavimo
keliai prie statybos aiksSteliy. Pagrindiniai statybos medziagy gabenimo srautai nukreipiami kiek
galima toliau nuo pavirsiniy vandens telkiniy.

8. Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas apraSymas

Numatoma jrengti vaizdo stebéjimo kameras, dalinj teritorijos aptvérimg, apsvietimg. Pastate iSorinés durys
bus rakinamos, jrengiama apsauginé signalizacija.

9.  Aplinkos ir statiniy pritaikymo nejgaliesiems projektiniy sprendiniy apraSymas

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” teritorija ir pastatas numatoma pritaikyti
specialiesiems nejgaliyjy poreikiams. Projektuojamoje automobiliy stovéjimo aikSteléje numatoma automobiliy
stovéjimo vieta pritaikyta nejgaliesiems ne didesniu kaip 50 m atstumu nuo projektuojamo pastato pagrindinio
jéjimo. Nuo automobiliy stovéjimo vietos, pritaikytos nejgaliesiems, iki projektuojamo pastato pagrindinio jéjimo
numatoma jrengti taktiliné neregiy vedimo sistema. Projektuojamame pastate nejgaliyjy judéjimas uZtikrinamas
jrengiant reikiamo plocio duris ir praéjimus, j antrg aukstg numatomas patekimas keltuvu i$ pirmo auksto laiptinés.
Pastato pirmame auksSte numatomas jrengti vienas bendras riboto judumo nejgaliesiems pritaikytas tualetas
skirtas prekybos paskirties pastato pirkéjams - klientams. Buitinése darbuotojy patalpose numatomas tualetas su
galimybe jj pritaikyti nejgaliyjy darbuotojy naudojimui. Antrame aukste numatoma po vieng tualetg vyrams ir
moterims, pritaikytg nejgaliesiems. Pirmo auksto prekybos patalpose numatoma jrengti prekystalio zona ne
trumpesné kaip 1 m ilgio ir ne aukstesné kaip 0,85 m aukscio.

10. Treciyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimai

Statybos sklype Prekybos paskirties pastato priesSgaisrinius laiptus ir kopécias, aptvarg ant atraminés
sienelés (bendras aukstis 1,95 m, tvoros kiaurymiy plotas mazesnis nei 25 %), automobiliy stovéjimo aikstele,
pravaziavimus, pésciyjy takus numatoma jrengti neislaikant norminiy atstumuy iki valstybinés Zzemés, kurioje néra
suformuoti sklypai (Rokakiemio g. ir Roky g.). Automobiliy stovéjimo aiksStele numatoma jrengti neislaikant
norminiy atstumy iki gretimo sklypo ribos kadastrinis Nr. 1901/0199:122 adresu Kaunas, Rokakiemio g. 17 ir
neislaikant norminio atstumo iki Siame Zemeés sklype esancio gyvenamojo namo.

Dél minéty neislaikomy norminiy atstumy yra gauti sutikimai i§ Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM
Kauno miesto skyriaus ir gretimo Zemés sklypo (Rokakiemio g. 17) savininko bei gautas Kauno miesto savivaldybés
administracijos pritarimas.
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11. Projektiniy sprendiniy atitikimas teritorijy planavimo dokumentams

Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
korektiros (patvirtintos 2019-05-14 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-196), aukstybiniy pastaty
iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano (patvirtinto 2013-01-17 Kauno miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-22) ir zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto (patvirtinto 2017-01-
17 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-134) sprendiniais bei atitinka minéty
dokumenty reikalavimus.

12. Informacija apie planuojama ukine veikla, numatomus naudoti gamtos iSteklius ir numatoma tarsg

Planuojama jmonés tkiné veiklai néra tarsi ir nepatenka j tarsiy veikly sgrasa. Buitinéms ir priesgaisrinéms
reikméms vanduo bus naudojamas i$ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly. Buitinés, gamybinés nuotekos
surenkamos j centralizuotus miesto nuoteky tinklus. Lietaus nuotekos j lietaus nuoteky tinklus. Aplinkos
komponentams vandeniui, orui, klimatui, dirvoZzemiui, Zemés gelméms, gamtiniam karkasui planuojama jmonés
dkiné veikla jtakos neturés.

12.1. Planuojama ukiné veikla (PUV)

Planuojama jmonés 0kiné veikla apima: Statytojo (uZsakovo) Ukyje uzauginty ir pagaminty fasuoty,
nefasuoty maisto produkty mazmeninés prekybos ir pagaminty maisto produkty prekybos, patiekaly pasildymo
paslaugos - kulinarijos pusgaminiy, gaminiy, patiekaly pasildymas, kepimas ir patiekimas galutiniam vartotojui
iSsineSimui; patalpy nuomos paslauga — patalpy skirty mazmeninei ir/ar didmeninei pramoniniy prekiy prekybai
ir/ar prekybai internetu.

12.2. Planuojamas atlieky susidarymas

Buitinés atliekos. Eksploatuojant statinius susidarys buitinés atliekos. Tai jvairi vienkartinio panaudojimo
tara, higienos tikslams naudojamas polietilenas, popierius, nedidelé dalis stiklo duzeny ir kt. Sklype, prie
jvaziavimo | teritorijg Siy atlieky surinkimui bus pastatyti konteineriai, kurie iSvezami pagal sudaryty sutartj su
atliekas tvarkancia jmone.

Statybinés ir griovimo atliekos. Statiniy statybos darby metu susidarys statybinés atliekos. Statybinés
atliekos bus tvarkomos vadovaujantis aplinkosauginiais reikalavimais bei normomis. Statybinés atliekos,
netinkamos naudoti statybos aikSteléje ar perdirbti, bus iSveZamos sudarius sutartj su statybines atliekas
tvarkancia jmone. Statybinés atliekos iki iSveZimo ar jy panaudojimo pagal atskiras jy rasis, kaupiamos
konteineriuose, talpyklose ir pan. Statybos darby metu susidarys statybinés atliekos, kurios bus tvarkomos,
vadovaujantis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis bei bendrosiomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Pagal
pastaryjy taisykliy 2 priedg statybos periodo atliekos priskiriamos ,statybinéms ir griovimo atliekoms”
(17 skyrius). Tai nepavojingos atliekos.

Kiekiai bus pateikti rengiant techninj projektq.

Statybinés atliekos bus risiuojamos statybos aiksteléje. Nepavojingos statybinés atliekos gali bati saugomos
statybvietéje ne ilgiau kaip vienerius metus nuo jy susidarymo dienos, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby
pabaigos.

13. Informacija, apie planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo atlikima

Jmonés planuojama vykdyti veikla, kuriai reikty atlikti atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo, nepatenka j
Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo ,Planuojamos
dkinés veiklos, kuriai turi bati atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, rasiy sgrasg bei 1 priedo
“Planuojamos tkinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo bati vertinamas, rasiy sgrasa”.
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14. Duomenys apie planuojamos ukinés veiklos atitiktj visuomenés sveikatos saugos teisés akty

reikalavimams

Poveikio visuomenés sveikatai vertinimas (PVSV) atliekamas planuojamoms arba vykdomoms Gkinéms
veikloms, kurioms turi bdti nustatomos arba tikslinamos sanitariniy apsaugos zony (SAZ) ribos. Jmonés
planuojamai vykdyti veiklai SAZ nenustatoma vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo

(2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIlI-2166, nuo 2020-01-01) 50 straipsnio nuostatomis.

Planuojama vykdyti jmonés veikla atitiks visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

15. Bendrieji statinio rodikliai
Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 1055
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 30
3. sklypo uZstatymo tankis % 22
4. sklypo uzstatymo plotas m? 232
5. pastaty bendras (antZeminés dalies) plotas m? 317.87
6. apzeldintas sklypo plotas m? 20820
7. sklypo kiety dangy plotas m? 634
8. automobiliy stovéjimo vietos vnt. 10 I3 jy 2 vietos skirtos elektromobiliams
Il. PROJEKTUOJAMI PASTATAI
Negyvenamas pastatas, prekybos paskirties pastatas:
Prekybos paskirties pastatas (sklypo plane Nr. 01)
1. Pastato uZstatymo plotas m? 232
2. Pastato bendrasis plotas* m? 317.87
3. Pastato tdris* m3 1757
4.  Auksty skaicius* vnt. 2
5. Pastato aukstis* " 850 Tikslinama pagal Zemés pavirSiaus

aukstj

6. Pastato atsparumo ugniai laipsnis

* Zvaigzdute paZymeéti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny

surinkimo taisyklémis. Techninio projekto rengimo metu Sie rodikliai gali bdti tikslinami.
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Numatyta jvaza pagal Zemés sklypy
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Zr. pastabg nr. 6

Esamas medis - gZzuolas

Vertikalaus pjavio vieta, zr.
2020-07-471SR-01-PP-SA_B-03 br.

Pateikti sprendiniai i$ projekto "Roky gatves
viesosios transporto infrastruktiros sutvarkymas
Kauno m., Kauno miesto sav.", 2018 m. I3 sklypo
Rokakiekiemio g. 19, Kaunas planuojami jrengti
2-eji pesciyjy takai iki esamo pésciyjy tako Roky
gatvés raudonuyjy linijy ribose. Jgyvendinus Roky
gatvés projekto sprendinius numatoma galimybé
minétus pésciyjy takus prijungti prie Roky gatvés
pésciujy taky.

Medis, h<3m
Krdmai, h<2m

SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI*:

ﬁ': Pavadinimas I\c:tto Kiekis Pastabos
1. | Sklypo plotas m? 1055
2. | Sklypo uzstatymo intensyvumas % 30 maks. 200
3. | Sklypo uzstatymo tankis % 22
4. |Statiniy bendras plotas (antZeminés dalies) m? 317.87
5. | Statiniy uzstatymo plotas m? 232
6. |Sklypo apzeldintas plotas m?/% 208/ 20 min. 10
7. | Sklypo kiety dangy plotas m? 634
8. | Automobiliy stovéjimo vietos vnt. 10

* Rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu, gali nezymiai skirtis

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

= omm o= omm ommomm Sklypo riba

= =—— —— — Qatvés raudonoji linija

—— = —— = —— Gatvés asiné linija

Min. astumas iki gretimame sklype esamo gyv. namo, priimant esamo pastato
atsparumo ugniai laipsnj - Il

] Projektuojamas pastatas

Projektuojama trinkeliy danga

Projektuojami takai

Projektuojama tvora (h<1,95 m)

|vaziavimas/iSvaziavimas | sklypa

Pagrindinis patekimas j pastatg

Numatomi medziai, krimai

Automobilio stovéjimo vieta

Automobilio stovéjimo vieta pritaikyta ZN (2monéms su negalia)
Elektromobilio stovejimo-jkrovimo vieta

ZN (2moniy su negalia) jspéjimas

ZN (zmoniy su negalia) vedimas

STATINIY EKSPLIKACIJA:

01 - Prekybos paskirties pastatas - projektuojamas
02 - Tvora - projektuojama
03 - Automobiliy stovéjimo aikstelé (Il gr. nesudétingasis, plotas +445 m?) - projektuojama

1.

2
3.
4

i

PASTABOS:

Pateikiami duomenys apytiksliai, projektavimo metu gali nezymiai skirtis;

. Brézinys neskirtas matuoti;

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus;

daliy centry zong (MC1), universaliy prekybos centry zong. Leistinas uzstatymo intensyvumas Ul iki 2;

. Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimg statybos sklypas patenka j miesto

Pagal "Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano pakeitimg"

aukstybiniy pastaty statyba sklype nenumatoma (aukstingumas <30 m atsizvelgiant j 3 pastaba);

Sutikimai dél neiSlaikomy norminiy atstumy iki gretimy sklypy riby bus gaunami i§ gretimo sklypo savininko ir

valstybinés Zemés valdytojo.
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Jo platinimas leidziamas tik su rastisku UAB ,Sava ranga*“ leidimu. LT A. B. 2020.07-471SR-00-PP-SP_B-01 1 1
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S Y el 101 | : W % g
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«® _{ <N I | | I . | "’70 \m PASTABOS:
N, v - o L (% N | 1. Pastato i§matavimai Zymimi milimetrais (mm);
7 Ve AN T S/ +0.000 ,/’()0-020 ‘L dj | MedZio |aja 2. Altitudés Zymimos metrais (m);
e el —— n M +0.000 3. Brézinys neskirtas matuoti.
e \ °< O-.
O . = O "’
T | 0
iy ~
’ RN
@ | 12552 Al 3620 O
19669 R¥ N
@ é) _0.100 N
/ \
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PATALPUY EKSPLIKACIJA:
Mat 0 2020-09 Projektiniai pasidlymai
Eil. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas ’ - =
vnt. LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
101. |Prekybos salé 77.29 m? KVAL STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
. | San. mazgas . 2 . Av . L
182 Vaist ng, 2427;4 m2 PATV. s ‘ Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19,
. aisto ruosimo zona ) m : .
: _ DOK.NR. [ UAB ,Savaranga® info@savaranga.t statybos projektas
104. |Prekiy atvezimo patalpa 13.79 m? ¢ www.savaranga.lt y proJ
105. | Techniné patalpa 4.91 m? A 545 SPV |B. Gasitniene STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
— 2 R
106. | Techniné patalpa 368 | m A545 | SPDV |B.Gasitniene »
107. |Koridorius 9.63 m? —— 01 - Prekybos paskirties pastatas
108. |San. mazgas 535 m? Arch. |E. Burinskiené
109. |Persirengimo patalpa 6.61 m2 Arch. |G. Vitovaité BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
Laiptine 2 . .
110. |Laiph i 11;?;7193 m Pirmo auksto planas M 1: 100 0
$ viso: . m
Sis dokumentas negali biiti kopijuojamas visas ar dalimis. STATYTOJAS (UZSAKOVAS) BREZINIO ZYMUO LAPAS | LAPY
Jo platinimas leidziamas tik su rastiSku UAB ,Sava ranga“ leidimu.
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- — +3.850 J_L \ ] w Stoglangis
P /\ I - \
%, e ‘ | PASTABOS:
- \ | | 1. Pastato iSmatavimai Zymimi milimetrais (mm);
S ’P [ Gt | | A 2. Altitudés Zymimos metrais (m);
e o _ g - — — — — ™ A 7 - 3. Brézinys neskirtas matuoti.
R R R R BT | \
o} \
16852 L 2817 ‘ \
PATALPUY EKSPLIKACIJA:
Mat 0 2020-09 Projektiniai pasidlymai
Eil. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas ’ " =
vnt. LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
201. |Prekybos salé 37.45 m? KVAL STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
. |Prekybos salé . 2 . Av . L
zgi San ymaz s 849:: m2 PATV. s ‘ Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19,
: - mazg : m DOK.NR. | UAB ,Savaranga“ info@savaranga.t statybos projektas
204. |San. mazgas 463 m? www.savaranga.lt
205. |Poilsio patalpa 18.22 m? A 545 SPV |B. Gasidniené STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
IS viso; 154.74 m? P
A 545 SPDV |B. Gasilniené -
— 01 - Prekybos paskirties pastatas
Arch. |E. Burinskiené
Arch. |G. Vitovaité BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
Antro auksto planas M 1: 100 0
Sis dokumentas negali biti kopijuojamas visas ar dalimis. STATYTOJAS (UZSAKOVAS) BREZINIO ZYMUO LAPAS | LAPY
Jo platinimas leidZiamas tik su rastiSku UAB ,Sava ranga“ leidimu.
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Projektuojami pastato evakuaciniai.

Projektuojamas pastato stogelis
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SKLYPO ROKAKIEMIO G. 16, KAUNAS RIBA
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PASTABOS:

1. Projektuojamos tvoros charakteristikos: plieno profiliy segmentiné, kiaurymiy plotas mazesnis nei 25 %
bendro uztvaros ploto, numatomas bendras tvoros kartu su atramine sienele aukstis h<1,95 m;

Rokakiemio gatvés (Kauno mieste) danga - Zvyro danga;
Pastato iSmatavimai Zymimi milimetrais (mm);

Altitudés Zymimos metrais (m);

Brézinys neskirtas matuoti.

ouswN

Pastato iSorinés sienos numatomos ne arciau kaip 3 m iki gretimy skypy riby;
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Sis dokumentas negali biti kopijuojamas visas ar dalimis.
Jo platinimas leidziamas tik su rastiSku UAB ,Sava ranga“ leidimu.

0 2020-09 Projektiniai pasitlymai
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. SAV‘ STATINIO PROJEKTC? P.AVADINIMAS o
PATV. Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19,
DOK.NR. | UAB ,Savaranga*“ info@savaranga.t statybos projektas
www.savaranga.lt
A 545 SPV |B. Gasilniené STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A 545 SPDV_|B. Gasllum.ene. 01 - Prekybos paskirties pastatas
Arch. |E. Burinskiené
Arch. |G. Vitovaité BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
Pjlvis A-A M 1: 100 0
STATYTOJAS (UZSAKOVAS) BREZINIO ZYMUO LAPAS | LAPY
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+8.400 — +8.400
— A
+3.850
+3.400
+3.000
-0.100 -0.100
i 12552 I 3620 1 3497 )
FASADAS TARP ASIU 2-6"
Sis dokumentas negali biiti kopijuojamas visas ar dalimis.
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI: Jo platinimas leidziamas tik su rastiSku UAB ,Sava ranga“ leidimu.
_ Sieny apdaila - medienos lauko dailylentés (arba keraminés plytelés), ruda spalva
0 2020-09 Projektiniai pasidlymai
_ Sieny apdaila - struktdrinis tinkas, molio raudona spalva - v
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
[ skardinis apdailos elementas - molio raudona spalva VAL SW““ cl STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATV. ‘ Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19,
_ Durys, vitrinos - antracito spalva DOK.NR. | UAB ,Savaranga*“ info@savaranga.lt statybos projektas
www.savaranga.lt
_ Skardiniai stogo elementai - antracito spalva A 545 SPV  |B. Gasilniené STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
) o ) A 545 SPDV |B. Gasilniené -
_ Cokolis - struktdrinis tinkas, antracito spalva —— 01 - Prekybos paskirties pastatas
Arch. |E. Burinskiené
_ Reklaminis stendas-logotipas - atskiras betoninis gaminys Arch. |G. Vitovaite BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
PASTABOS: Fasadai M 1: 100 0
1. Pastato iSmatavimai Zymimi milimetrais (mm); - — -
2. Altitudés Zymimos metrais (m); STATYTOJAS (UZSAKOVAS) BREZINIO ZYMUO LAPAS | LAPY
3. Brézinys neskirtas matuoti.
LT A. B. 2020.07-471SR-01-PP-SA_B-04 1 3




+8.400

+2.100

-0.100

18305

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI:

_ Stogo danga - prilydoma bituminé stogo danga

_ Sieny apdaila - medienos lauko dailylentés (arba keraminés plytelés), ruda spalva
_ Sieny apdaila - struktarinis tinkas, pilka spalva

_ Durys, vitrinos, langai - antracito spalva

_ Lietvamzdziai, skardiniai stogo elementai, lauko kopécios - antracito spalva
I

Cokolis - struktdrinis tinkas, antracito spalva

Lauko laiptinés turéklas - tamsiai oranziné-ruda spalva

PASTABOS:

1. Pastato iSmatavimai Zymimi milimetrais (mm);
2. Altitudés zymimos metrais (m);
3. Brézinys neskirtas matuoti.

FASADAS TARP ASI|) 6'-1

+8.400

+3.850
- +3.400
AL

+0.000

Sis dokumentas negali biiti kopijuojamas visas ar dalimis.

Jo platinimas leidZiamas tik su rastiSku UAB ,Sava ranga“ leidimu.

0 2020-09 Projektiniai pasidlymai
LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL.
PATV. smnmcl Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19,
DOK.NR. | UAB ,Savaranga*“ info@savaranga.lt statybos projektas
www.savaranga.lt
A 545 SPV |B. Gasidniené STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A 545 SPDV_|B. Gasllum.ene. 01 - Prekybos paskirties pastatas
Arch. |E. Burinskiené
Arch. |G. Vitovaité BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
Fasadai M 1: 100 0
STATYTOJAS (UZSAKOVAS) BREZINIO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT A. B. 2020.07-471SR-01-PP-SA_B-04 2 3




+8.400
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B —

-0.100

10589

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI:

PASTABOS:
1. Pastato iSmatavimai Zymimi milimetrais (mm);
2. Altitudés Zymimos metrais (m);

3. Brézinys neskirtas matuoti.

Sieny apdaila - medienos lauko dailylentés (arba keraminés plytelés), ruda spalva
Sieny apdaila - struktdrinis tinkas, pilka spalva

Durys, langai - antracito spalva

Lietvamzdziai, skardiniai stogo elementai, lauko kopécios - antracito spalva
Cokolis - struktdrinis tinkas, antracito spalva

Lauko laiptinés turéklas - tamsiai oranziné-ruda spalva

FASADAS TARP ASIY B-C'

+8.400

+5.050

+3.850

~l43.400

+2.300

+0.000

Sis dokumentas negali biiti kopijuojamas visas ar dalimis.

Jo platinimas leidZiamas tik su rastiSku UAB ,Sava ranga“ leidimu.

0 2020-09 Projektiniai pasidlymai
LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL.
PATV. smnmcl Prekybos paskirties pastato, Kaunas, Rokakiemio g. 19,
DOK.NR. | UAB ,Savaranga*“ info@savaranga.lt statybos projektas
www.savaranga.lt
A 545 SPV |B. Gasidniené STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A 545 SPDV_|B. Gasllum.ene. 01 - Prekybos paskirties pastatas
Arch. |E. Burinskiené
Arch. |G. Vitovaité BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
Fasadai M 1: 100 0
STATYTOJAS (UZSAKOVAS) BREZINIO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT A. B. 2020.07-471SR-01-PP-SA_B-04 3 3




